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Londra, Parigi, Amsterdam,
Milano: qui si cerca il futuro

Trasformazioni. Covid e crisi energetica hanno innescato un ripensamento della vita nelle grandi citta,
ma alcune realta restano nel mirino degli investitori perché continuano ad attirare talenti e innovazione

Serena Uccello

Untempoerano LondraeParigi,poié
statalavoltadiBerlinoediBarcellona.
Negli ultimi cinque anni prima della
pandemialascenaéstatatutta perMi-
lano, tallonata da Torino. Nel passato
che ci sta ancora attaccato addosso
questeeranolecitta(in Europa)cheat-
traevano, che muovevano creativitae
business, meta dei pit1 giovani, dei ta-
lenti. Ed oggi» O meglio, domani? Per
capirlobisognaindossareuna doppia
lente, quelladegliinvestimentiequella
dei bisogni. Inumeri che dicono dove
vannolerisorse economiche ele indi-
cazioniche spieganocosa cercanooggi
le persone, quali sono le esigenze che
determinanolasceltadiunacittaasfa-
vorediunaltra. Iduesguardinonsem-
presisovrappongono, il risultato pero
non é una visione strabica ma una vi-

sione complessa.

I bisogniemersi

A rimescolare velocemente le carte &
statalemergenzapandemicachenella
suaimprevedibilitihaacceleratoladi-
namicacentrifugadelle grandicitta, co-
mespiegaElenaGranata, professoressa
diUrbanisticaal PolitecnicodiMilano,
autrice di molti saggi tra cui «Place-
maker. Gliinventorideiluoghicheabi-
teremo». Di colpo e cioé cambiata la
mappadeibisogni degliindividuieque-
stohaattivatounadinamicarespingen-
te. «Aquestafase€seguitasubitolacrisi
energetica», prosegue Granata. Sisono
cosi mescolati pili piani che hannoin-
nescatonuoveurgenze:ilcontenimen-
todeicosti, certamente, maancheilbi-
sognodiriappropriarsidiunacondizio-
nedibenessere: ovvero, pititempoepitll

risorse per sée perla propria famiglia.
Un’istanza maggiormente percepita
nella fascia pit fragile sotto il profilo
della capacita di reddito: i giovani, le
giovani famiglie. La tecnologia poi ha
reso flessibile la presenza nei luoghi
delia produzione. «Di fatto si & capito
chepercoltivare creativitietalentonon
erapilifondamentale esserenelle citta
doveaccadonolecose. Ancoranonab-
biamo dati aggregati - sottolinea Gra-
nata - che d indicano dove va chisi al-
lontana da cittd come Milano, - ¢’¢ ad
esempio chivain centri pit1 piccoli, chi
torna nei luoghi da cui € partito - ma
questomovimento ceéedéforte».Come
quelloaltrettantoevidentedichihade-
ciso di restare, pili convinto di prima,
scegliendo magari solo di spostarsiin
zonemeno centrali, menocareperlac-
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quistodicaseconverdeespaziapertie
con pitli servizi.

Dove vanno gliinvestimenti
Possiamo alloradire chelacitta delfu-
turoelacitta “vortice”? Perusareil titolo
diunsaggioappenapubblicato- Abita-
reil vortice(Utet)- diBertramNiessen,
ricercatoredell'UniversitadiMilano Bi-
cocca, attualmente presidente e diret-
toresdientificodicheFare.Nonesatta-
mente,omegliosoloinparte. Perchése
everocheil vortice cirimandaaquella
polverizzazioneacuifacevariferimen-
toGranata-equestonarraNiessennel-
le sue pagine - i dati invece, quelli che
identificanoun elementooggettivoper
connotarel'attrattivitadiunacitta, vale
adireilflussodegliinvestimenti,dicono
chelegrandicitta «continuano aman-
tenerelacentralita, nonostante neldo-
pocovid sifosse credutoil contrario.In
quelmomentolanarrazionedominan-
teeraquelladiunafugadallecitta. Non
écosi»,dice Lia Turri, Real Estateleader
diPwcltalia. «Perchélosmart working
valeperalcune professioni, nontutte -
prosegue. Perchélaproduzione chesi-
gnifica creativita, formazione, sviluppo,
énelle citta che continuaa compiersi»
conclude. Lo rimarca una classifica di
Pwc-Ulichestilalelencodellecitta che
hannoattrattoeattrarrannoancorapitt
investimenti. Laclassifica, tracciatasu
unasurveyil cuiobiettivoeraregistrare
T'orientamento dei grandi investitori,
resta attuale individuando anche un
trend periprossimi anni, spiega Turri
perché«noncisonosegnalidiuncam-
biamento»(neflatabellaiprezzidiven-
ditaeaffittodei quartieri delle citta piti
richiesti dal mercato “giovane” e con
pill potenzialitd). E cosi nell’Olimpo
delle cittiche, nonostante tutto, conti-
nuano adattirare sogni einvestimenti

cisonosempreloro: Londraconoltre 25
miliardi e mezzo di investimenti (dati
MSCI), Parigicon 21,2 miliardi, Berlino
con7,8. Seguite da Madrid (6,1) e Am-
sterdam(4,5), finoadarrivareaMilano
(traleprimedieci)con 5,7miliardi. «So-
nolepiliconsiderate dagliinvestitorie
lo sono perché sono quelle che hanno
unamaggioreliquiditdimmobiliare»,
spiega Turri. Quindi pil1 in alto si € in
questaclassifica, maggiore elaliquidita.
Macosaladetermina? Esuquestopun-
tofinanza e societd, economiaeindivi-
dui, sisaldano. Adeterminarequestali-
quiditi«einfattiiifatto chelecittasiano
attrattive sotto diversiaspetti. Che siano
luoghi cheriesconoadattrarreil talento
delle persone». E questo accade «per-
chéoffronoservizielavoro»,sonocon-
nesse sia sul piano delle interconnes-
sione digitale che della mobilita. Sono
increscita, perchéal centrodeiflussidi
ingresso, soprattutto degli studenti,
quindi deil'innovazione.
PerMilanounapromozioneinque-
sto senso arriva dai dati sulla crescita
dellestartup: sui4.621impresecreatein
tuttaItaliaal i°luglio2022(inaumento
dell1,8%sultrimestre precedente)2.732
sonoquellenate nel capoluogolombar-
do, che segna cosi la maggior concen-
trazione. Dopo ci sono Roma (1.599),
Napoli (675), Torino (532), Bari (362),
Bologna (358), Padova (331), Salerno
(302), Bergamo (291) e Brescia (286). A
determinare la vivacita del capoluogo
lombardo sicuramente la presenza di
realta come quellInnovation Park &
Startup Accelerator del Politecnico, il cui
obiettivo & favorirelacrescitadinuove
startup deeptech. Nonacasonell'ulti-
ma classifica QS World University
Rankingsby Subject2023VAteneoen-
tranellatop20opiazzandosial 16° posto

(settimoin Europa).

Nuove definizioni

Ed allora torniamo allimmagine della
doppialente: bisognie investimentico-
mestannoinsieme? Comestainsiemeil
fattochegliinvestimenti(quindiitalen-
ti)vannoproprionellecittapilicoinvolte
dalla“fuga”deiresidenti?Comeinfinesi
puoessereal tempostesso“attraenti”e
“respingenti”?Ciaiuta Loris Servillo, di-
rettoredel Future Urban Legacy Labre-
search centre del Politecnicodi Torino.
«lacittadelfuturononépiticomeacca-
devaneglianni’8oquellaincuisirisiede,
maquellaincuisivaperfarequalcosa»,
perlavorare, perinnovare, perstudiare,
daquiilfenomenodellastudentificazio-
nechein Europastainquestomomento
riguardandoparticolarmente Amster-
dam creando un serio problema di
emergenzaabitativa, tanto cheil sinda-
cato degli studenti ha denundiato la
mancanzadialmeno 6.600stanze. Tra
lecomunitapiltpresenti proprioglistu-
denti italiani che nel 2021 erano oltre
7mila, ilsecondogruppodiuniversitari
stranieri del paese. La citta del futuro,
quellain cuisiandrapercreare, «&-con-
clude Servillo - 1a citta palcoscenico».

‘ NUOVE IDENTITA
Cambiail volto
dei grandi centri,
luoghi dove siva
per creare e non solo
per risiedere

‘ AL VERTICE
Londrarimane intesta
alla classifica
generale di Pwc-Uli,
boom degli studenti
ad Amsterdam

LATOP10  PROVINCE STARTUP
LS pime 1. Milano 2.737
province

per numero 2.Roma 1.599
di startup 3. Napoli 67

Fonte: ministero
delle Imprese
e del Made in Italy

PROVINCE

LA MAPPA DELLE IMPRESE HI-TECH
In totale in Italia, secondo i dati del
ministero delle Imprese e del Made in
Italy, risultano iscritte al Registro
delle imprese 14.621startup innova-
tive, il 3,7% di tutte le societa di
capitali di recente costituzione. Il
dato, fissato il 1° luglio 2022, risulta
in aumento rispetto al trimestre

STARTUP

precedente con 259 nuove unita
(+1,8%). Produzione di software,
consulenza informatica, ricercae
sviluppo, fabbricazione di macchinari
e prodotti elettronici si confermano le
attivita di maggiore incidenza. In
crescita il trend delle startup innova-
tive fondate da under 35 conun +
0,5%, per un totale di 17,4 per cento
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Chi scala la classifica Pwc-Uli

Quattro delle citta che hanno guadagnato posizioni nel 2022

MADRID

+2

Pidimmobiliare e fonti
rinnovabili

Connotandosi come unadelle

citta in pitirapida crescitain

Europa, Madrid sale nellaclassi-
fica Pwc-Uli dal sesto al quarto

posto. Asostenere il suo svi-

luppo, 'urbanizzazione a ritmo

sostenuto, ritmo determinato
da importantiflussi di popola-

zione iningresso proveniente
siadal resto del Paese che

dall’estero. Un fattore determi-
nante sono stati gli investimen-

tisul fronte delle rinnovabili e

solare che dovrebbero mettere
ariparo la Spagna dalle oscilla-

zione del mercato energetico.

AMSTERDAM

+1

Economia solida e aiutia
impatto zero

Amsterdam si confermamolto
attrattiva, conquistandouna
posizione. Alla base di questo
risultato, c'¢ lasolidita dellasua
economiae lareputazionedicitta
fortemente vivibile. Due i princi-
paliinterventi: larimodulazione
deglispazitraediliziacommer-
cialee residenziale; l'impegno
dellamministrazionelocale-éla
primacittieuropeaafario-a
sostegno delle famiglie attraver-
sola“doughnuteconomics”,che
miraaforniredibenidiprima
necessita elementi essenziali
senzadanneggiare I'ambiente.

La classifica delle aree metropolitane con piu appeal

RANK('22) CITTA SCORE RANK('22) CITTA SCORE
1(1) Londra 215 11(16) Lisbona 0.98
2(3) Parigi 1.72 12(12) Vienna 0.93
3(2) Berlino 1.69 13(13) Dublino 0.92
4(6) Madrid 154 14(18) Copenhagen 0.80
5(5) Monaco 1.49 15(10) Bruxelles 0.78
6(7) Amsterdam 148 16(15) Varsavia 0.77
7(4) Francoforte 130 17(14) Zurigo 0.71
8(8) Amburgo 1.19 18(20) Manchester 0.70
9(9) Barcellona 1.12 19(19) Stoccolma 068
10(11) Milano 1.10 20(17) Lussemburgo 063

Fonte: Emerging Trends Europe survey 2023 - Pwc Uli

COPENAGHEN

+4

Ilbusiness premiastabilita
ebassitassi

Tralecapitalidel Nord Europa
spicca Copenaghen, salendo di
quattro posizioni. Lacittaé
considerata a bassorischio per
gliinvestitori internazionali che
sempredi piti negli ultimi anni si
sone orientati su questo mer-
catoimmettendo liquidita,
grazie al fatto di poter approfit-
tare dei bassi tassi di interesse
ediunavalutaancorataall’eu-
ro. Peraltro con lacrisi energe-
ticala capitala danese ha potu-
to contare sul fatto diessere
meno dipendente dal gas
rispetto a Stoccolma e Oslo.

LISBONA

+5

Acquirenti per Il mercato
immobiliare

Lisbona si distingue per
essere statalacittd cheinun
anno harecuperato piu
posizioni. Lacitta sembra
essere in controtendenza
rispetto alla maggior parte
degli altri mercati, conuna
domanda ancora forte a
livello internazionale, anche
se sono calati gli
investimenti locali. Di fatto la
citta sta attirando acquirenti
datutto il mondo. Acquirenti
attratti soprattutto dalla
possibilita di costruire in
tutta la citta.
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Quanto costa vivere nei quartieri preferiti dai giovani

Prezzi medi al metro quadro e canoni d'affitto nelle zone pili ricercate

. PREZZO MEDIO (EURO,MQ)

PER MONOLOCALE USATO OCALE NUOVA
CITTA QUARTIERI Iz.mc 9.500 1 r.aooj
Londra Peckham 7800 @ ® 9580
Dalsmn 9,500 . . 11.800 o
Parigi 7.900 @@ 9.800

Butte-Montmarte

Menilmontant

[ ] pm:cm MEDIO (EURD,/MQ)

8900 . L ] 9850

Berlino Friedrichshain 8400 @@ 9.350
Kreuzberg 8950 @@ 9.930
Madrid Malasafia 5.500 @ ® 7.800
Lavapiés 4-1.50'0 [ ] @ 7.150
Amsterdam pe Pl]p ?Guu [ ] . 9900
DeWaIIen - . 7.500 . . 8,300
Monaco Glockenbachviertel 10,200 @ '@ 11.800
Giesing 12300 @ ® 14900
Amburgo sterrschanze 6. ?00 . ® 9. 150
St Georg 5. 800 . . ? 500
Barcellona Elxampie 4,200 . . 7 250
Pedralbes : ”.3800 L ] . 8000
MILANO Greco 3.900 @ . 5. 200
R.pamont, S 100 T . 5500
Lisbona A;uda 4.900 . . ? 900
aldanha o 5. 800 . . 8 200
Vienna Neubau 4. 9{10 . . 6 900
Jcsefstadt . 6. 100 . . 8 100
Dublino Ranelagl" 4200 @ [ ] 6300
The Docklands :1.500 L ] ® 6.700
Copenaghen @sterbro 8. 50(} . . ? 500
Frederrksberg 4.800 l .
Bruxelles Ixelles 5. 100 . . ? 200
SaunL Guiles . 3,900 . . 5 900
Varsavia Moknmw 2.900 . 3 200
U'synow 2 300 . . 3 800
Zurigo Aussersuhl 9:00 I ® 11 350
7ur..;h wesr R S 10 200 . = 12 400
Manchester Ashton Canal 3.800 . . 5800
LeFtbank 4, 10{) . . . % 200
Stoccolma Sodermalm 9.600 . . 11.500
Vasastar 10. 100 . . 13 600
ROMA Testaccro 5 500 . . 7 300
P:gnm 3 900 .. 4500

Mota: questo elence & stato redatto sulla base del city rankings 2023 relative
agli investimenti del’Emerging Trends Europe survey 2023,

AFFITTO MEDIO MENSILE IN EURO PER MONOLOCALE USATO

CITTA QUARTIERI 1.3l'.-‘5 2.?50I
Londra peckham 1.450
Daistm i 1550
Parigi Butts- Montrrla rte 930
Men“monmm; 1650 T ——
Berlino Friedrichshain 980
k.rau.;hér.g S 1500 i
Madrid Malasafia 950
Lavapués 1.100"."" i
Amsterdam DEDIJ;] 1.600
Dewa“en e e S e R A ]400 o B
Monaco Glockenbachwertel 1.400
G‘esmg 1200 PR
Amburgo Sternschanze 950
s.tl.G.éG.rg. e 9@0 e
Barcellona  FEizample 1.200
Pedralbes 850
MILANO Greco 950
Rlpamgnn 1200
Lisbona Ajuda 1.100
sa]danha = 800
Vienna Neubau 1.300
Jusefstadt 1100 -
Dublino Ranelagh 1,100
The Docklands 950
Copenaghen O@sterbro 1800
F—edenksberg . 1400 R
Bruxelles IxeNes ) 1.200
Saml—Gn es 900 -
Varsavia Maokotdw 750
Ursynow T, 500
Zurigo Aussersihl 2,100
e 1300
Manchester Ashton Canal 1.100
Le&hank . 900 R
Stoccolma  Sodermalm 1.800
Vasas[an Bl : 1400
ROMA Testaccm
p,gnem S 900

Risultano mancanti Francoforte che si colloca in settima posizione e Lussemburgo
al 20* posto, Fonte: Scenari Immobiliari
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